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A Conferéncia Final é formada por um conjunto de Sessdes, nas quais o Nucleo

Gestor realiza a deliberagdo sobre itens levantados durante a Consulta Publica. A

Conferéncia Final do Plano Diretor Participativo de Santo Amaro da Imperatriz teve inicio
com a 52 Audiéncia Publica do processo de elaboragdao do Plano Diretor Participativo de
Santo Amaro da Imperatriz (PDP-SAI), realizada no dia 25 de setembro de 2019.

As Sessdes da Conferéncia Final sdo eventos participativos organizados pelo Poder

Executivo Municipal, destinado ao conhecimento e debate sobre sugestdes e destaques a
Versdo Preliminar de lei complementar do Plano Diretor Participativo realizados durante o
periodo de Consulta Publica.

A Versao Preliminar foi publicada no dia 8 de agosto, 15 dias antes do inicio da
Consulta Publica, na qual ficou disponivel entre os dias 22 de agosto de 2019 e 20 de
setembro de 2019, totalizando 30 dias. Ao todo, foram recebidos 82 formularios, sendo 15
impressos e 67 online.

Durante a Conferéncia Final, os membros do Nucleo Gestor do processo discutiram e
deliberaram sobre as propostas com base em informacdes técnicas e legislacdes vigentes, e
orientados pelo objetivo estratégico pactuado nas Oficinas de Planejamento Estratégico

Participativo.
Apds esta etapa, o conteudo do Plano sera consolidado pela equipe técnica e, na

sequéncia, o Projeto de Lei Complementar serda entregue ao Executivo para posterior

encaminhamento a Camara Municipal.
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Figura 1. Banner com informativos de divulgacdo das datas das Sessdes da Conferéncia final


http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/conferencia-final
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/quemparticipa
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/quemparticipa
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/consulta-publica
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/5-Audiencia-Publica
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/oficinas-de-planejamento-estrategico-participativo
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/oficinas-de-planejamento-estrategico-participativo
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Em conformidade com a Resolu¢do do Nucleo Gestor 02/2019, segue para
conhecimento dos Membros o Nucleo Gestor e demais interessados na Conferéncia Final
do Plano Diretor Participativo de Santo Amaro da Imperatriz, os conteddos previstos

para serem discutidos e deliberados na Sessao:

Pauta Preliminar para a 52 Sessao da Conferéncia Final

21 de outubro de 2019, as 19:20h
Camara de Vereadores

Santo Amaro da Imperatriz, Centro, Rua Frei Fidéncio Feldmann, n2 384.

Parametros Urbanisticos e Licenciamentos Urbanisticos.

Acesse os Formularios da Sessao.

Ressalta-se que o conteudo previsto para ser discutido na sessdo podera
sofrer ajustes conforme o andamento das atividades e a consequente necessidade de

adequacao dos agrupamentos de conteudo.

Relatério de Contribuicoes Recebidas no Periodo de Consulta Publica.

Para maiores informagdes, Acesse a Pagina do Plano Diretor.



https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1ukPuF_Qsnx9hImDIux5dHhm5IEINT1PT
http://www.santoamaro.sc.gov.br/midias/imagens/15699622811.pdf
http://www.santoamaro.sc.gov.br/planodiretor/
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Parametros Urbanisticos

20190905011 - Hélio Jodo Machado - Ratary Club
20190916104 - Ricardo Lauro da Costa - Cdmara Municipal de Vereadores
o

Protocolos e
proponentes

Protocolos e proponentes:

20190905011 — HELIO JOAO MACHADO — ROTARY CLUB
20190916104 — RICARDO LAURO DA COSTA — CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES

Ponto a ser Deliberado:

Deliberar sobre o NUmero Maximo de Pavimentos nas Unidades Territoriais ZQUT (Caldas da
Imperatriz).

Localizacdo da area abordada
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A Versado Preliminar apresenta como proposta para esta Unidade Temritorial como 4
pavimentos o Numero Maximo de Pavimentos,

Permitindo assim a edificacdo de Hoteis ou outras atividades que precisem de mais area
canstruida,

Contudo, ainda existe a demanda levantada pela populagio na leitura comunitaria sobre
“as belezas cénica, paisagem naturais ..

Assim, a equipe estabelecey o valor de 4 pavimentos.

Lembramos gue o Hotel Plaza ndo tem mais do gue 4 pavimentos,
Simulagao de ocupacdo:

r

FRENTE

/I, ATENCAO! A seguir, na ilustracio estio as duas propostas, de 8 e de 6 andares.

PROPQSTAS:
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(;ante do exposto, recomenda-se; =
Manter a Versdo Preliminar sobre os pardmetros para ZQUT.
FRENTE
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Protocolos e proponentes:

Parametros Urbanisticos

20190920055 - Marcio de Franga Santos -

Equipe Técnica PDP-5A .
W

Protocolos e
proponentes

Propostas e
justificativas

incluir no texte PDP-541 Pardmetro de edificagies em areas fora
do perimetre urbano.

Para englobar o territorio com um todo e ordenar o adeguado
crescimento de edificagdes em area rural,

Deliberar sobre a inclusdo de Parametros para as edificacdes
fora do perimetro Urbano

20190920055 — MARCIO DE FRANGA SANTOS — EQUIPE TECNICA PDP-SAI

Propostas e Justificativas:

Incluir no texto PDP-SAI - Parametro de edificacdes em dareas fora do perimetro urbano, para
englobar o territério como um todo e ordenar o adequado crescimento de edificacdes em

area rural.

Ponto a ser Deliberado:

Deliberar sobre a inclusdo de Parametros para as edificacOes fora do perimetro Urbano.

Consideragdes
técnicas

Baseado na necessidade de trazer parametros
de edificacdo nas unidades territoriais fora no
Perimetra Urbana.

E tambeém se baseando no ponto levantado na
se5530 passada (da Sessdo) sobre o interesse
turistico na regido entre de Caldas e Vargem
da Imperatriz.

Assim a equipe técnica delimitou as Unidades Territoriais
com interesse turisticos fora do Perimetro Urbano em
Santo Amaro da Imperatriz.

£ exclusivamente nestas Unidades Territoriais serem
possiveis fazer empreendimentos com o maximo de 4
pavimentos para fins de HOTELARIA.

T
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f v, ¥

q f »

NAS OUTRAS UNIDADES TERRITORIAIS ficam
definidos 0 maximo de 2 pavimentos

» Pedro de Alcantara

ornas
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Diante do exposto, recomenda-se:

Indicar como unidades territoriais rurais com
interesse turistico as zonas:

- Zona Rural Vargem Grande;
- Zona Rural Caldas da Imperatriz.

Permitir nessas zonas 6 pavimentos.

6 pavimentos para empreendimentos de
\_hotelaria e hospedagem.

Nos casos de edificagoes nao referente a hotelaria e demais
Zonas Rurais permitir 2 pavimentos.

5

» Pedro de Alcantara

ornas

-

Aplicar os valores dos parametros de

edificacdo de forma proporcional ao numero
|_de pavimentos.
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Parametros Urbanisticos

Pratocolos & S 20190908016 - Giovani Della Rocca ®
proponentes

O formularic salicita alteragio na Tabela 01,

Sendo que, em resumao, solicita-se a alteracdo
dos parametros urbanisticos de 4 pavimentos
ou mais, nas Unidades Territoriais da Zona de
Consolidagao e Qualificagio Urbana A, B e

o
;l Propostas e o) Em resuma a justificativa aponta que o manter
= Justificativas os valores da versao preliminar pode criar um

alto nivel de incomodo e scbrecarga sobre a
= infraestrutura urbana. E com isso sugere gque
tais rebatimentos podem ser atenuados ao
aumentar o tamanho minime do lote para
construir edificacées com 4 pavimentos ou
mais.

I |@ . Delirerar sobre alteracio de Pardmetros Urbanisticas nas
= Zonas de Consolidagio Qualificacdo e Urbana A, Be C

Consideragoes &
técnicas

Protocolos e proponentes:

20190908016 — GIOVANI DELLA ROCCA

Propostas e Justificativas:

O formulario solicita alteragdo na Tabela 01. Sendo que, em resumo, solicita-se a alteracao
dos parametros urbanisticos de quatro (4) pavimentos ou mais, nas Unidades Territoriais da
Zona de Consolidacao e Qualificagdao Urbana A, Be C.

Em resumo a justificativa aponta que manter os valores da versao preliminar pode criar um
alto nivel de incomodo e sobrecarga sobre a infraestrutura urbana. E com isso sugere que
tais rebatimentos podem ser atenuados ao aumentar o tamanho minimo do lote para
construir edificacGes com quatro (4) pavimentos ou mais.

Ponto a ser Deliberado:

Deliberar sobre alteracdo de Parametros Urbanisticos nas Zonas de Consolidacdo
Qualificacdo e Urbana A, B e C.
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Na Versio Preliminar os parametros urbanisticos para edificagao na Zona de Consolidagio
e Qualificagdo Urbana A, B e C estabelece o tamanho minimo de parcelamente do solo de
360m2,

Sendo que para construir o Terceiro & Quarto Pavimento 3 VP s3o os seguintss requisitos:

Na proposta do Formulario sugere-se que os valores sejam:

4 pavimentos - Aru minima de 720 m2.
8 pavimentos - Area minima de 1080 m2.

5

Na Versao Preliminar, nas unidades territoriais abordadas, fica estabelecido que
em cada lote © proprietirio pede construir o Equivalente a drea edificivel do seu lote
[Coeficiente de aproveitamento basico) e que construir mais do que esse valor nao
pode ser maior que o Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

Relatodrio de Conferéncia Final do
Plano Diretor Participativo de Santo Amaro da Imperatriz
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Assim, quande alguém tem interesse em edificar mais de gue o Bisico, auw seja,
“eriar terrena” serd preciso que exista uma contrapartida para o pader plblico
poder garantir a infrasstrutura No entorna @ proximidades do empreendiments.

Sendo assim, existem os instrumentos;

- OUTORGA ONERDSA DO DIREITO DE CONSTRUIR:
. IHCEI"H'I‘.I’QS UHHH[STIIZDS:

- TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR.

Desta forma a vertical zagie vam acompanhande da infrasstrutura urbana,

Com base nos formatos de terrenc do municipio, principalmente no Centro. a
maioria dos terrenas tem um padrao de ocupacio em lotes menares,

Para conseguir um terrens malor o municips pode amaembrar (unir) dois tarrenos
& alcangar a drea minima para uma edificacio mais verticali zada, enguanto o
terreno for menor que 720 m2, ndo serd permitida a construgdo do Quinta
pavimenta em diante.

r’.;lam-do exposto, recomenda-se: j

5
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Parametros Urbanisticos

20190905010 - Rodrigo Dela Roca Mascarenhas

®
iotocioss 20190920045 - José Idival de Souza
proponentes o

5 Deliberar sobre proibicdo de edificagdes com mais de 4
pavimentos nas ruas sem saida

Propéem que seja vedada a edificagdo de 2 ou
Mais em ruas sem <conexdo e sem os
espacamento minimo

Art. 266, Ficam vedadas construcies acima de
um {1} pavimento em serviddes (ruas sem
saldas) e ruas inferiores a 12 metros de largura
@ com minimea de 1.5 metros de calgadas para
Prapasta cada lade da rua,
=

€ preciso que critérios de limitagéo de
pavimentos sejam aplicados de acarde com
mabilidade, em locals que ndo permitam
trafego intenso, como ruas sem saida.

serviddes e ruas estreitas ndo sio planejadas
para atender um grande numero de
moradores. Mo € justo que pessoas possam
ter a oportunidade de morar e locais que
terdo grandes dificuldades de mobilizacio,
Entre outras questdes a condicdo de
mabilidade deve ser fundamental para a
gualidade cle vida das pessoas.

Justificativas

Consideragoes
fry— )
tecnicas

Protocolos e proponentes:

20190905010 — RODRIGO DELLA ROCCA MASCARENHAS
20190920045 — JOSE IDIVAL DE SOUZA

Propostas e Justificativas:

Propde que seja vedada a edificacdo de dois (2) ou mais pavimentos em ruas sem conexao e
sem 0s espagamentos minimos.

"Art. 266. Ficam vedadas construcdes acima de um (1) pavimento em serviddes (ruas sem
saidas) e ruas inferiores a 12 metros de largura e com minimo de 1,5 metros de calcadas
para cada lado da rua."

E preciso que critérios de limitacdo de pavimentos sejam aplicados de acordo com a
mobilidade, em locais que ndo permitam trafego intenso, como ruas sem saida.

ServidOoes e ruas estreitas ndo sdo planejadas para atender um grande numero de
moradores. N3o é justo que pessoas possam ter a oportunidade de morar em locais que
terdo grandes dificuldades de mobilizacdo. Entre outras questdes, a condicdo de mobilidade
deve ser fundamental para a qualidade de vida das pessoas.
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Ponto a ser Deliberado:

Deliberar sobre proibicdo de edificacbes com mais de quatro (4) pavimentos em ruas sem
saida.

Consideragoes
técnicas
Ma Versado Preliminar, consta que & permitico ter

4 pavimentos na ZOUT [Caldas), ZEQU-A e ACVS (laranja)

8 pavimentos na AESR, AESR-C, ZCOQU-A B e C (vermelho).
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As ruas sem saida sdo um padrdo muito comum em SAl, a seguir
estio destacadas as ruas sem saida nas unidades territoriais
destacadas.




9\ Plano Diretor Relatodrio de Conferéncia Final do
0 P o masit s Plano Diretor Participativo de Santo Amaro da Imperatriz

E com a exgéncia de lotes malares ja redus a oferta de terrenos
disponivels para serem verticalizacos em ruas sem saida,

E mos casos de terrenos longas, a versao preliminar estabelece que o
calcula de patencial construtivo seja proporcional com a parte de terrena
que incide a Zona

(’_Diante da expasto, recomenda-se;

Manter a Versio Preliminar

(©

Alternativa desenvolvida na sessdo:

-

Acrescentar na proposta de lei umn texto gue,
nas ruas sem saida, deixe explicito que para
edificar além dos 2 pavimentos serd pracise
que a via tenha ne minima 12 metros de
largura na sua extensao .

(B)

'\ Realizar a inclusdo no texto da lei

Acrascentar na proposta de lei um texto gue
dalxe expliclto que para edificar além dos 2
pavimentas serd preciso que a via tenha uma
media de 12 metros de largura na sua
extensdo.
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Parametros Urbanisticos

207190912107~ Glovani Della Rocca

20190829005 - Augusto Eller

20190917107 - Nazareno Coelho

20190831007 - Giullia E. Della Rocca

207190908017 - Glovani Della Rocca

207908371008- Silvia marnia Dela Roca Mascarenhas

Protocolos e =) 20190901009- Ulysses Vedana Filho

PIoE

20190907013- Sirney E. D, Rocca

20190907014 - Terezinha Della Rocca

®

20190907015 - Claudete Dela Roca -~
=

20190914020 - Isaac de Souza

20190920067 - Evaldo Gazola
pLr

Alteragdo da numero maximo de pavimentos para 2 na ZCQU-A

Alteracdo da numero maximo de pavimentos para 4 na ZCQU-B

Prospostas

Alteracdo da numero maxime de pavimentos para 4 na ZCQU-C

Propostas e
justificativas
o Deliberar sobre o Numero Maximo de Pavi tos nas Unidades Territorias

ZCQU-A, B e C ou em parte dessa regiao.
Consideragbes
técnicas

DISCUSSAD E ®

Criar uma Unidade Territarial de maximo 2 pavimentos “ZEQU-F"
Alta demanda sobre a infraestrutura vidria da regido e conter o
Justificativa aumento demografico

Protocolos e proponentes:

20190912101 - GIOVANI DELLA ROCCA

20190829005 — AUGUSTO ELLER

20190917107 — NAZARENO COELHO

20190831007 — GIULLIA E. DELLA ROCCA

20190908017 - GIOVANI DELLA ROCCA

20190831008 - SILVIA MARIA DELLA ROCCA MASCARENHAS
20190901009 - ULYSSES VEDANA FILHO

20190907013- SIRNEY E. D. ROCCA

20190907014 — TEREZINHA DELLA ROCCA
20190907015 — CLAUDETE DELLA ROCCA
20190914020 — ISAAC DE SOUZA
20190920067 — EVALDO GAZOLA

Propostas e Justificativas:
Alteracdo do nimero maximo de pavimentos para dois (2) na ZCQU-A.
Alteracdo do numero maximo de pavimentos para quatro (4) na ZCQU-B.

Alteracdo do numero maximo de pavimentos para quatro (4) na ZCQU-C.
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Criar uma

Unidade Territorial de maximo dois (2) pavimentos "ZEQU-F".

Alta demanda sobre a infraestrutura viaria da regido e conter o aumento demografico.

Ponto a ser Deliberado:

Deliberar

sobre o Numero Méaximo de Pavimentos nas Unidades Territoriais ZCQU-A, B e C

ou em parte dessa regido.

Consideragdes
técnicas

Lacalizacda da drea abordada

!

Art XXM, S3p caractensticas da Zona de Estruturagéa e Quahficagéa Urbana F:

| - abrange o lado oeste da Rua Frel Jact Hoefllers a partir da Hespital 53 Francisco de Assis até a Escola Lourdes
Gargia, em diregdo a0 Bairro Santana & S3o Jodo, e tem entre suas principais vias as ruas, Rua 7 de Setembra, Rua
Doz de Julha, Rua Celesting José Duarte, entre autras

Il - densidade populacional média;

Il - dispoem de apenas uma area edificada com 6 pavimentos e de diversas areas edificadas com 1 e 2 pavimentos,
outras dreas ndo edificadas e com vazios wrbanos;

IV - vias plblicas predeminio de uso residencial com ocorréncias de usos por servicos particulares de peguena
porte @ unidade escolar de grande porte com potencial de cresc menta

W - sistema viario com limitagdes de conectividade e continuidade, ocupagdo marcada pela ocupacdo em espinha
cle peixe e ruas sem saida;

Wl - com infraestrutura ainda que insuficiente;

Wil - sem equipamentos urbanas e comunitarnios;

Wil = cam a releve diversificada, compasto por areas planas @ de marras,;

[¥ - apresenta APP - Area de Preservacao Permanente em parte da regiao. microbacias destacadas como suscetiveis
para inundacdo, emurradas e movimentos gravitacionais de massa;

X - ocoméncia de vegetag3o mativa do bioma da Mata Atlantica;

¥ - sem o servigo de transparte plblico imtermunicipal:

A - wxistencia de coleta de esgate parcial ¢ drenagem pluvial, porem de forma ineficients;

Xl - heterogeneidade no tamanha dos lotes, sendo menores em profundidade na rua Celestino Jose Duarte e
QULrOs Na MEeSME a8 Com maior extersio;

¥I¥ - possui cemitério publico.

Relatodrio de Conferéncia Final do
Plano Diretor Participativo de Santo Amaro da Imperatriz
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Art )06, Sao abjetivos da Zona de Estruturagia o Qualificagda Urbana F

| - condicionar o ordenamento territorial para adequar a densidade populacional em equilibric com as
caracteristicas da regido & o uso mais efidente de servicos pdblicos e equipamentas urbanas;

Il - reslizar a transicdo entre as areas centrais e as areas de ocupacso contida;

Il - zriar conectividade entre as vias plblicas pela gualificagao de acessos e criagdo de vias:

IV - gqualficar acessinilidacle cas vias publicas locais

W - deserwalver a infraestrutura das vias e servicos pablicos, incentivanda a implantagao de atividades comerciais e
de servigos de pequeno porte;

Wl - incentivar a geragan de postos de emprego & renda locais;

Vil - criar equipamentos urbanos e camunitarios nas proxmidades de forma a atender as demandas locais:

Wil - preservar e qualificar as areas com condicionantes ambisntais de topo de encostas de morro. cursos d'agua &
declivasos;

¥ - criar & qualificar as areas verdes urbanas e espacos livres;

¥ - desenvolver solucdes locais para as guestdes de efluentes e residuos slidos:

X| - wornar resiliente para incomadidades geradas pelas atividades de servigos;

Xl = realizar a adequada transigao entre a cidade, o campo ¢ areas de protecio ambiental;

¥Ill- preservar condigdes para o desenvalvimento das atividades educacionais em um dos maiores colégios do
Unicipic.

At XXX, Além dos instrumentos de aplicacdo ampla, previstos no § 1° do art. 125, poderdo ser aplicados os
SAQUINTES instrumaentas

| - Desapropriacdo com pagamenta em titulos da divida pablica;

Il - Projeto de Intervengdo Urbanistiza - PIL;

Il - Reardenamento Urbano Integrado - RUL

MOTA: Para o ajuste na TABELA O1: PARAMETROS URBAMISTICOS - Parimetras do Use do Sole, utilizar os mesmas
dados da Zona de Estruturasao e Qualificagdo Urbana 0. com destague ao abaixo assinado de diversos maradores
desta rua (Celesting Jose Duarte), limitanda a no maxima 2 (dois) pavimentos

e

Zareamento da Versio Preliminar

zoom
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A demarcacao apresentada em anexo no formulario esta relacionada com outras 4 Unidades Territoriais.
Assim, para ter um trabalho mais focado é preciso ver onde caberia a alteracdo da proposta.

Parte da demarcagao proposta ja esta em Unidade Territorial com Parametro Urbanisticos de 2 pavimentos ou
menos, sao elas:

- Area de Preservacao da Paisagem Historica (2 pavimentos);
- Area Especial de Interesse de Protecao Ambiental A (nao edificavel)

Assim a equipe calculou o rebatimento da proposta para a regido restante da abordada.
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Santo Amaro da Imperatriz

Ao analisar a densidade populacional (habitantes por hectare) da ZCQU-A e comparar
entre a Versao Preliminar e a proposta, percebe-se que na versao preliminar a
densidade fica em aproximadamente 50 hab/ha enguanto que na proposta a ZOEU-A
fica com 35 hab/ha.

Manter essa area com 2 pavimentos, impediria empreendimentos multifamiliares, e
manteria o valor de custe para infraestrutura por habitante,

Dessa forma tornaria mais custoso o objetivo de melhorar a infraestrutura presente e a
sua renovagao.

Quanto a ZCQU-B e ZCQU-C, ficariam com uma densidade populacional bruta
16 hab/ha e 22 hab/ha, aproximadamente,

Essa densidade populacional € muito baixa e faz a infraestrutura urbana continuar
cara, quando calculado em valores por habitantes (R$/hab).

Gante do exposto, recomenda-se:

5

Manter a Versao Preliminar, ou seja, a area
abordada continuaria com o maximo de 8
pavimentos (ZCQU) e a ZEQU com ¢ maximo
| de 4 Pavimentos.

Manter as ZCQU-B e ZCQU-C com numero
&ma’ximo de pavimentos de 8 (pavimentos) _J
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